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TUUDNo0-2023-1200

Jamera Kivitalot Oy, perustettavan ja perustetun As Oy lukuun, tonttien omaksi
lunastaminen, Puustellinmetsa, Etela-Tuusula

Tuusulan kunta vuokrasi 28.1.2021 allekirjoitetulla vuokrasopimuksella tontin 858-15-
**_** Jamera Kivitalot Oy:lle. Vuokraamisen jalkeen tontti on lohkottu kahdeksi, joten
vuokra-alue kohdistuu nykyisin tontteihin 858-15-**-** jg 858-15-**-**,

Tonteille on mydnnetty rakennusluvat 14.12.2022. Tuusulan kunnan toimesta
tapahtuneen julkipanovirheen vuoksi tontin 858-15-**-** rgkennusluvan
lainvoimaisuuden ajankohta on kuitenkin siirtynyt kuukausilla eteenpain. Lopullinen
julkipano tehtiin 16.3.2023.

Jamera Kivitalot Oy on lahettanyt 16.3.2023 kirjatun reklamaation Tuusulan kunnalle,
pyytaen lisaaikaa vuokrasopimuksen mukaiseen rakentamisvelvoiteaikaan, seka
tontin lunastushinnan maaraytymiseen koskevaan maaraaikaan. Jamera Kivitalot Oy
on ilmoittanut hakemuksessaan, etta julkipanovirhe aiheuttaa merkittavaa haittaa ja
viivetta hankkeen valmistumiselle. Jamera Kivitalot Oy on ldhettanyt 28.11.2023
Tuusulan kunnalle uuden anomuksen tontin rakentamisvelvoitteen- ja lunastushinnan
voimassaolon pidentamiseksi yhdella vuodella. Kunnassa on tultu lopputulemaan,
etta edellytykset rakentamisvelvoitteen pidentamiseksi ovat olemassa, mutta
lunastushinnan ajankohtaa ei tulla muuttamaan. Jamera Kivitalot Oy on lahettanyt
18.1.2024 hakemuksen Tuusulan kunnalle tonttien omaksi lunastamiseksi.

Valtuuston paatoksen 11.11.2019 § 145 mukaisesti vuokralaisella on oikeus lunastaa
rakennuspaikka paatéksen mukaiseen hintaan kolmen (3) vuoden kuluessa
vuokrasopimuksen allekirjoituspaivasta lukien.Taman jalkeen noudatetaan
lunastushetkella voimassa olevaa valtuuston hinnoittelupaatdsta. Kunnanvaltuusto
on paattanyt 11.11.2019 § 145 jatkaa Asuntomessualueen valtuuston 13.3.2017 8 31
seka 13.11.2017 8 196 hintapaatosten voimassaoloaikaa toistaiseksi, kuitenkin
enintaan 31.12.2020 saakka. Hinnoittelupaatoksen mukaisesti kyseessa olevien
vuokratonttien lunastushinta on 245 e/k-m2. Tdma lunastushinta on voimassa
kyseisessa vuokrasopimuksessa 28.1.2024 saakka.

Tontin 858-15-**-** pinta-ala on 1487 m2 ja rakennusoikeus 876 k-m2. Tontin 858-15-
**_** kauppahinta on 214.620,00 euroa. Tontin 858-15-**-** pinta-ala on 1211 m? ja
rakennusoikeus 714 k-mz. Tontin 858-15-**-** kauppahinta on 174.930,00 euroa.

Vuokrasopimuksen mukaisesti vuokralaisella on oikeus lunastaa vuokra-alue
omakseen, mikali rakentamisvelvollisuus on taytetty. Julkipanovirheesta johtuen
Tuusulan kunta ja Jamera Kivitalot Oy ovat neuvotelleet tonttien lunastamisen
mahdollistamisesta ennen rakentamisvelvoitteen tayttymista. Neuvottelujen
perusteella on tultu tulokseen, etta edellytykset suostumukselle ovat olemassa.

Vuokrasopimuksen mukaisesti vuokralainen sitoutuu rakentamaan tontille
uudisrakennuksen, joka on vahintaan 70 % kaavan mukaisesta rakennusoikeudesta,
kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen tekohetkesta siihen
valmiusasteeseen, etta rakennusvalvontaviranomainen voi suorittaa siina
loppukatselmuksen, jolla rakennus on hyvaksytty kayttdonotettavaksi.
Vuokrasopimuksen mukainen rakentamisvelvoiteaika on umpeutumassa 28.1.2024.
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Lisatiedot: tontti-insindori Olli-Pekka Mikkonen p. 040 314 4544

Paatoksen peruste
Tuusulan kunnan hallintosaantg, toimivalta maankaytto ja rakentaminen

Paatos
Paatan, etta
e Tuusulan kunta antaa suostumuksen vuokralaiselle lunastaa kiinteistot 858-15-
**_*% ja 858-15-**-** ennen rakentamisvelvoitteen tayttymista.

Rakentamisvelvoite-ehdot taytyy kuitenkin sisallyttaa tonttien lunastamisia
koskeviin kauppakirjoihin.

e Tuusulan kunta myy kiinteiston 858-15-**-** Jamera Kivitalot Oy:lle (y 2477563-
6 ), perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun. Kiinteiston 858-15-**-**
kauppahinta on 214.620,00 euroa.

e Tuusulan kunta myy kiinteistdn 858-15-**-** Jamera Kivitalot Oy:
n perustaman Asunto Oy Tuusulan Bulervardin (y 3381352-6 ) lukuun.
Kiinteiston 858-15-**-** kauppahinta on 174.930,00 euroa.

e Mainitut lunastushinnat ovat alkuperaisen vuokrasopimuksen
mukaisesti voimassa 28.1.2024 saakka, jonka jalkeen noudatetaan
lunastushetkelld voimassa olevaa valtuuston hinnoittelupaatosta.

e Kiinteistdjen 858-15-**-** jg 858-15-**-** ragkentamisvelvoitteeseen
mydnnetaan jatkoaikaa 28.1.2025 saakka. Talléin edellytetaan, etta
rakennuksissa voidaan suorittaa lupapaatoksen edellyttama hyvaksyttava
kayttéonottokatselmus. Mikali rakentamisvelvoitetta ei maaraajassa toteuteta,
on kunnalla oikeus toimeenpanna sopimussakon periminen.

Tiedoksi

asianosainen, pormestari, kansliapaallikkd, kuntakehityslautakunnan pj. ja varapj.,
kuntakehitysjohtaja, maankayttd, taloushallinto/Heli Hippelainen ja Kristiina
Alhola, maankaytté/Paivi Hdmalainen, Olli-Pekka Mikkonen, Sirkku Huhtala ja Mervi
Ahlgren, Sarastia Oy/kirjanpito, projektitoimisto/Jouni Maatta

Allekirjoitus

Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja

Viranhaltijapaatoksen nahtavanaolo
Viranhaltijapaatos on julkaistu kunnan yleisessa tietoverkossa 22.1.2024.
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Oikaisuvaatimus
§8

Oikaisuvaatimusohje
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se,
johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan
kuluttua kirjeen lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin lahettamisesta,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana.

Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon, ei lueta maaraaikaan.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paattkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensg, kirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen,
ellei tdama ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettava
oikaisuvaatimuskirjelmaan valtakirja.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset oikaisuvaatimuksen tekijalle voidaan toimittaa.
Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
oikaisuvaatimuskirjelma. Sahkadista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava Tuusulan kunnalle virka-aikana ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista kayttaen alla olevia yhteystietoja:
Tuusulan kunta, kuntakehityslautakunta

osoite: Kotorannankuja 10, PI 60, 04301 Tuusula

sahkoposti: kirjaamo@tuusula.fi

puh. vaihde: 09 87 181



Tuusulan kunta Viranhaltijapaatos 4 (4)
Kuntakehitysjohtaja 22.01.2024 §8
muu paatos

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myo6s henkil6kohtaisesti tai asiamiehen valityksella

Tuusulan kunnan asiakaspalvelupisteeseen os. Autoasemankatu 2, 04300 Tuusula.
Avoinna ma-to klo 8.00-15.00 ja pe klo 8.00-12.00.
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